COMISION DE 4 de noviembre de 2014

CONVENIO URBANISTICO
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAS DE LOS INFANTES

En Salas de los Infantes, a de de 201_

REUNIDOS

De una parte, Dona Marta Arroyo Ortega, Alcaldesa-Presidente de la Corporacién
municipal de Salas de los Infantes, cuyas circunstancias personales no se resenan
por ser publicas y notorias y estar exceptuado en razén al cargo con que actua.

Y de otra, Don Ignacio Porras Ortiz con DNI 51577047-F, y Don Fernando Porras
Ortiz, con DNI 51582047-Q, mayores de edad, en su calidad de administradores
solidarios de “Parque Lara” S.L. con C.I.F. B-28492148 y domicilio a estos efectos
en calle Santa Leonor n°37, 28037 Madrid.

Comparecen ante mi Don José Luis Miguel Angulo, en calidad de Secretario
General del Excmo. Ayuntamiento de Salas de los Infantes, que comparezco a los
meros efectos de prestar fe publica al presente documento.

INTERVIENEN

La primera en la expresada condicion de Alcaldesa-Presidenta del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SALAS DE LOS INFANTES, -en adelante, el Ayuntamiento-,
cuya representacion ostenta por suscribir este documento en su nombre en virtud de
lo dispuesto en el articulo 21.1, apartados b) y j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local y demas normas concordantes.

Don Ignacio Porras Ortiz con DNI 51577047-F, y Don Fernando Porras Ortiz, con
DNI 51582047-Q, mayores de edad, actian en nombre y representacion de “Parque
Lara” S.L. con C.I.F. B-28492148 y domicilio a estos efectos en calle Santa Leonor
n°37, 28037 Madrid.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para la
suscripcion de este documento y a tal efecto.

EXPONEN

l. Que para la ordenacion urbanistica en Salas de los Infantes estan vigentes
las Normas Subsidiarias Municipales aprobadas definitivamente por la Junta
de Castilla y Ledn en fecha 6 de Abril de 1998 (en adelante NNSS).

Il Que las NNSS recogieron e hicieron suyo el Plan Parcial “Parque Lara”
aprobado definitivamente en fecha 12 de noviembre de 1984,

i Que “Parque Lara” S.L., representada por los Sr. Porras Ortiz, es propietaria
de los terrenos incluidos en el Plan Parcial “Parque Lara “en Ejecucion de las
NNSS de Salas de los Infantes.
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IV. Las Normas Subsidiarias establecen las determinaciones correspondientes al
Plan Parcial Parque Lara.

V. Que el Ayuntamiento, necesitaba 5.280 m? de suelo para su cesion a la Junta
de Castilla y Ledn con el fin de hacer un Equipamiento Sanitario, para
satisfacer el interés general de los ciudadanos de Salas de los Infantes.

VI. Que Parque Lara S.L. firm6 un anterior Convenio con fecha 23 de junio de
2009 en el que se comprometia a una cesion anticipada del suelo en el Plan
Parcial Parque Lara correspondiente a los 5.280 m? que necesita el
Ayuntamiento, como Sistema General de Equipamiento.

VII. Que dicha cesion se hizo efectiva mediante escritura notarial firmada el 18 de
noviembre de 2010 ante el Notario del llustre Colegio de Madrid Don Rodrigo
Tena Arregui.

VIlIl. La cesidbn estaba condicionada mediante el Convenio anterior, a la
aprobaciéon de unos nuevos parametros urbanisticos del Plan Parcial Parque
Lara.

IX. Que dichos parametros urbanisticos se iban a hacer efectivos mediante el
Plan General de Ordenacion Urbana y ante la imposibilidad de su aprobacién
en este momento, se realiza la siguiente firma del presente Convenio.

El objeto del presente Convenio Urbanistico es el de servir de instrumento para el
objetivo de interés publico de consecucion de terrenos con los parametros
urbanisticos adecuados para su cesion efectiva a la Junta de Castilla y Le6n
con el fin de hacer un Equipamiento Sanitario, para satisfacer el interés general
de los ciudadanos de Salas de los Infantes.

Para ello se toma como referencia y antecedente del presente Convenio la
Modificacion Puntual de Plan Parcial para Reordenacion de Usos de los usos
caracteristicos de los terrenos donde se pretende la ubicacibn del nuevo
Equipamiento Sanitario para que pasen de Uso Residencial a Uso Dotacional.

Ademas, los citados terrenos han de estar libres de cargas y gravamenes,
eliminado una servidumbre actual de paso por una zona aun propiedad de
Parque Lara SL. Ha de finalizarse la cesién gratuita de los terrenos reservados para
dotaciones, el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento del Plan Parcial y
la Urbanizacion correspondiente de las Fases ya ejecutadas.

A : MODIFICACION DE LOS USOS CARACTERISTICOS -

Se han concertado los nuevos parametros urbanisticos del Plan Parcial Parque Lara,
que, de conformidad con la legislacidn en vigor, han sido necesarios para su
incorporacién al planeamiento vigente mediante la realizacién de las siguientes
actuaciones fundamentales:

12) La Modificacion del Plan Parcial Parque Lara para llevar a cabo dicha
actuaciéon aprobado por la Comisiéon Territorial de Urbanismo de Ledn en fecha
XX de xxxxxxxxx de 2014 y publicado dicho acuerdo en el Boletin Oficial de
Castilla y Ledn el XX/XX/2014.
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2?) Su tramitaciébn y aprobacion en la que uUnicamente se ha incluido la
modificacién en lo relativo a la ORDENACION DE USOS con un cambio a Uso
Dotacional de los 5.280 m? de suelo residencial cedidos a la Junta de Castilla y
Ledn con el fin de hacer un Equipamiento Sanitario, para satisfacer el interés
general de los ciudadanos de Salas de los Infantes.

i

Y
PROPUESTA DE USOS DE MODIFICACION PUNTUAL DE PP "PARQUE LARA" E: 1/ 2000 @
m— Superficie de PP "Parque Lara” - - - -« == voocnnriaaaanaan 43387,5 m2
= m Superficio de lerrenos Sin edifICAr « = =« ¢ <« s e e e e e e e s e w e a e e e e 30344 m2
777 Espacio Hre publicD - -« - cvcccmcrcncnanaaasannnnnnanananas 3200 M2
"] FAsED
FASE!
- Uso dolacional | (Equipamiento) - 1280 m2
FASE 0l =
7./ Uso dolacional Il - 4000 m2
/' FASE Il Uso residencial ——-— Aprovechamiento Urbanislico 15.234,20m2
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Articulo 1.2.1. (del PI. Parcial) Condiciones de Volumen
a) Tipologia Urbana Vivienda aislada, pareada, agrupada y bloque abierto
b) Alturas maximas edificables 2 plantas en viviendas aisladas, pareadas y agrupadas

4 en bloque abierto

c) Edificabilidad méxima 1,36 m3/m?

d) Densidad maxima 37,5Viv/Ha
Superficie Total 43.387,50 m?
Namero maximo de Viviendas 303 Viviendas
Nuamero total de Viviendas aprobadas 163 Viviendas

Fase 0 39 Viviendas (ejecutadas previas al P.P.)
Fase | 12 Viviendas ejecutadas

Fase Il 0 Viviendas

Fase lll 112 Viviendas pendientes de ejecutar

Terrenos restantes - aprovechamiento urbanistico de 15.234,20 m?

Articulo 1.5.1(del PI. Parcial) Dotaciones segun la Ley del Suelo

Segun el articulo 13 de la Ley del Suelo y 45 del Reglamento de Planeamiento
18 m2/ Vivienda y > 10% del total de la

a) Zonas Verdes superficie

b) Centros Culturales y Docentes 10 m2/ Vivienda

c) Servicios de interés publico y social 2 m2/ Vivienda

d) Aparcamientos 1 plaza / 100 m2 de Edificacion

RESERVAS DE SUELO del PLAN PARCIAL "PARQUE LARA"

Modificacion Plan Parcial Parque Lara

DOTACIONES | Servicios de interés publico y social | Equipamiento 1.280,00 | m?

Centros Culturales y Docentes Equipamiento 4.000,00 | m?
EI?BI:QECSIOS Zonas Verdes 3.200,00 m? Ejecutados
PUBLICOS 1.138,75 | M | Pendientes

1.2 ELIMINACION DE LA SERVIDUMBRE DE PASO

Se han concretado, mediante el presente Convenio, la forma de materializacién de
los deberes urbanisticos del urbanizador, regulados en el articulo 48 del Decreto
22/2004 - Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Para tal fin, se tiene en cuenta el articulo 204 del citado Reglamento en el que se
dice que “el pago de los gastos de urbanizacién puede satisfacerse de forma total o
parcial mediante la cesion de terrenos edificables o de aprovechamiento, en ambos
casos de valor equivalente, cuando asi se acuerde entre el Ayuntamiento y los
afectados”.

La urbanizacién, una vez ejecutada, pasara a ser recepcionada por el Ayuntamiento
eliminandose la servidumbre y pasando a ser via publica del sistema general de la
localidad.
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Y estando ambas partes en conformidad con lo expuesto, deciden, pues, llevar a
cabo el presente CONVENIO URBANISTICO con sujecion a las siguientes:

|2.  ESTIPULACIONES

Estipulaciéon Primera URBANIZACION

Es un deber de los propietarios la cesion gratuita al municipio de los terrenos
reservados para la ubicacidon de dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los
sistemas generales.

Se acuerda en este Convenio que:

- El Ayuntamiento asume la ejecucion y gastos correspondientes de las
obras restantes de urbanizacion de la parte del Plan Parcial ya ejecutada
(Fase 0 y Fase | de la actual Modificacion del Plan Parcial Parque Lara),
debido al largo tiempo ftranscurrido de mas de 30 afios desde la
aprobacion del Plan Parcial y entendiendo que asi mejor conviene a la
funcionalidad de la urbanizacion.

- El canon correspondiente a los gastos de urbanizacion pendiente por parte
de la Urbanizadora se satisface mediante la cesion de los terrenos
edificables objeto de la consecucion del presente Convenio dentro de las
determinaciones del articulo 204 - Pago en terrenos de los gastos de
urbanizacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (RUCYL).

Se trata de un pago de los gastos de urbanizacion por parte del Ayuntamiento a
cambio de la cesion de terrenos edificables y de aprovechamiento acordado entre el
Ayuntamiento y Parque Lara SL mediante el presente Convenio.

Posteriormente, una vez terminada la ejecucién de las obras por parte del
Ayuntamiento, y segun el articulo 206, la recepcién de la urbanizacidn se realiza
conforme a la legislacion sobre contratacion administrativa.

Estipulacion Segunda CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO AL
AYUNTAMIENTO

El articulo 16.1.b del Real Decreto Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de suelo (Ultima actualizacién publicada el 27/06/2013) establece
qgue la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podra determinar los
casos y condiciones en que quepa sustituir la entrega del suelo por otras formas de
cumplimiento del deber, excepto cuando pueda cumplirse con suelo destinado a
vivienda sometida a algun régimen de proteccion publica en virtud de la reserva a
que se refiere ese texto normativo.

El Art. 438 2. del RUCYL prescribe que los convenios urbanisticos de gestion en los
que se acuerde el cumplimiento del deber legal de cesion del aprovechamiento que
corresponda al Ayuntamiento mediante el pago en efectivo de una cantidad
sustitutoria, deben incluir una valoracidon practicada por un técnico municipal y
respetar lo dispuesto en los articulos 368 a 382 en cuanto al destino y enajenacion
de los patrimonios publicos de suelo.
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La Instruccion técnica urbanistica 1/2007 emitida por la Consejeria de Fomento de la
Junta de Castilla y Ledn admite la sustitucion de la cesion de suelo por la entrega de
su equivalente en dinero, si se acredita la imposibilidad de ceder parcelas edificables
destinadas a la construccidn de viviendas con proteccion publica.

Se trata de hacer efectiva la cesion obligatoria del 10% de aprovechamiento y en
este caso, su equivalente en dinero, por parte de Parque Lara SL con un valor
acordado con el Ayuntamiento mediante la cesidn de terrenos edificables para
Equipamiento Sanitario y su_aprovechamiento.

Estipulacién Tercera DETERMINACION DE LAS PRESTACIONES
SINALAGMATICAS QUE CONSTITUYEN EL OBJETO DEL PRESENTE
CONVENIO

Las estipulaciones Primera y Segunda se ejecutaran mediante la compensacién con
el exceso de cesidon de equipamiento que Parque Lara S.L asume mediante la
puesta a disposicion del Ayuntamiento de los 5.280 m? para el nuevo Equipamiento
Sanitario.

A. La superficie obligatoria de cesion para equipamiento correspondiente segun
la aprobacion del Plan Parcial Parque Lara es de 1.956,00 m?. Se acuerda
mediante el presente Convenio una cesién a mayores de 3.324,00 m? de
suelo para equipamientos (1.458,27 m? edificables segun valoracién adjunta),
lo que da un total de 5.280 m? para el nuevo Equipamiento Sanitario y su
aprovechamiento correspondiente.

B. El 10% del aprovechamiento medio del sector que se establece en la Plan
Parcial, es de 2.071,77 m? del aprovechamiento lucrativo del uso
predominante.

C. Se acuerda que: el cumplimiento del deber legal de cesion del
aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento se hace mediante el pago
efectivo de una cantidad sustitutoria que se ve compensada con los terrenos
edificables para el Equipamiento Sanitario de acuerdo con el articulo 438.2
del RUCYL.

D. Se monetiza y compensa, mediante el presente convenio:

— El aprovechamiento de cesion obligatoria

— El exceso de superficie de cesidn para dotaciones

— El exceso de aprovechamiento de la parcela objeto de la cesion
— Los gastos de urbanizacion

Las valoraciones se han cuantificado por la Arquitecto Técnico Donha Beatlriz
Pinto Estrada, en calidad de Tasador de GESVALT Sociedad Tasacion S.A.,
con fecha 17 de septiembre de 2014, segun los informes de tasaciones
adjuntos.

Y de conformidad con el articulo 94.3c) de la Ley 5/1999, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, y con el articulo 438.2c) del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, se incluyen en un anexo a este Convenio y se resumen en:
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m? m? EDIFICABLES
EXCESO de superficies
DOTACIONES de cesion| 3.324,00 m? | 1.458,27 m? DOTACIONES | 139,44 € /m? 203.340,70 €
obligatoria
10% Cesién 725,68 m? Res. PISO 128,57 € /m?= 93.300,68 €
APROVECHAMIENTO 2 2 2 _
OBLIGATORIO - Suelo 207177 m 181,42 m? Res. GARAJE 38,44 € /m 6.973,78 € 143.473,24 €
Residencial 396,24 m? Res. ADOSADO | 109,03€ /m?=  43.198,78 €
Deficiencias Urbanizacion -23.234.02 €
Parque Lara

Lo que da un saldo de 203.340,70 € a favor del Ayuntamiento y 166.707,26 €
a favor de Parque Lara S.L. El saldo acreedor de 36.633,44 € a favor de
Parque Lara SL se compensa mediante la firma del presente Convenito

Se respeta ademas lo dispuesto en los articulos 125 a 127 de la Ley 5/1999,
de Urbanismo de Castilla y Leén y 368 a 382 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leon en lo relativo a Patrimonio Publico del Suelo.

Todo ello se entiende sin perjuicio del estricto cumplimiento de las normas sobre
procedimientos, potestades y competencias propias que incumben al Ayuntamiento,
y sin perjuicio también en las normas relativas a las atribuciones propias de las
demas Administraciones Publicas que resulten competentes.

|3. OBLIGACIONES DE PARQUE LARA S.L.

Parque Lara S.L asume las siguientes obligaciones:

12)  Mantener la cesion de 4.845 m? de suelo en el Plan Parcial Parque Lara, que
junto a los 435 m? cedidos con anterioridad, suman un total de 5.280 m?; con la
finalidad de que la Administracion, previos los tramites necesarios, pueda construir
un Equipamiento sanitario. Dicha cesidén al Ayuntamiento tuvo lugar ante el Notario
del llustre Colegio de Madrid Don Rodrigo Tena Arregui cuyo titulo debera ser
adecuado conforme al presente Convenio y hacerse asi efectiva.

2?)  Hacer efectiva la cesién del 10% de aprovechamiento obligatorio del Plan
Parcial Parque Lara mediante el pago efectivo de una cantidad sustitutoria que se ve
compensada con los terrenos edificables para el Equipamiento Sanitario de acuerdo
con el articulo 438.2 del RUCYL.

|4. OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO DE SALAS DE LOS INFANTES

Con la firma y aprobacién de este Convenio, el Ayuntamiento manifiesta su expresa
consideracion de que las actuaciones que el mismo comporta responden al interés
publico y social de la ciudad.

En consecuencia, el Ayuntamiento se obliga a colaborar en todo lo que sea
necesario para su mas pronta ejecucion de lo pactado y, en especial, a lo siguiente:
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18) Tramitar e impulsar todos los planes, proyectos, demas instrumentos técnicos,
juridico-administrativos y los distintos instrumentos de planeamiento que sean
precisos para su buen fin, siempre que los mismos incorporen los parametros que se
adecuen a lo que se derive del presente Convenio.

2%) La aprobaciéon de la Modificacion del Plan Parcial Parque Lara mediante el
cual se modificaran los usos caracteristicos de los terrenos donde se pretende la
ubicacion del nuevo Equipamiento Sanitario para que pasen a Uso Dotacional.

3%) Ejecucidon subsidiaria de las obras de urbanizaciéon restantes objeto de
valoracion del informe técnico que obra en el expediente y satisfaccion del canon de
urbanizacion mediante la cesion terrenos edificables estipulado en el presente
Convenio.

4%) Recepcion final de la urbanizacién una vez ejecutadas satisfactoriamente las
obras, conforme a la legislacion sobre contratacién administrativa con lo que se
eliminara la servidumbre actual de paso.

[5. GESTION URBANISTICA POSTERIOR

Corresponde al Ayuntamiento de Salas de los Infantes la posterior gestion
urbanistica de los terrenos y urbanizaciones cedidas y recepcionadas mediante el
presente Convenio segun normativa y ordenanzas en vigor.

[6. OTROS COMPROMISOS

Ambas partes asumen el compromiso mutuo de actuar de buena fe y con la debida
diligencia, colaborando entre si en todo cuanto sea necesario, manteniéndose
reciprocamente informados de todo cuanto esté relacionado con la ejecucion y
desarrollo del presente Convenio, y adoptando todas las medidas que estén a su
alcance para la mas pronta realizacion de los proyectos contenidos en el mismo,
debiendo evitar todo aquello que pudiera entorpecer su viabilidad.

| 7. EFICACIA DEL CONVENIO

La validez y eficacia del presente Convenio queda supeditada a su previo
sometimiento a informacién publica por plazo de un mes y a su ratificaciéon por el
Pleno de la Corporacién Municipal, asi como a los demas requisitos que sean
necesarios en garantia de su sometimiento a los principios de transparencia y
publicidad pertinentes sobre la base del acuerdo sobre su oportunidad vy
conveniencia y sin que en ningun caso vinculen a las Administraciones PuUblicas en
el ejercicio de sus potestades.

El acuerdo de aprobacion definitiva del mismo identificara a sus otorgantes y
sefialara su ambito, objeto y plazo de vigencia, y sera publicado tras su firma en el
Boletin Oficial correspondiente. En el caso de que el Ayuntamiento, en el ambito de
su competencia, no pudiera llevar a cabo el cumplimiento integro del presente
Convenio Urbanistico se compensara a Parque Lara S.L. conforme a los
mecanismos juridicos vigentes, incluyendo la facultad de ejercer el derecho de
reversion por la mercantil.
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8. NATURALEZA JURIDICA Y JURISDICCION

Este Convenio tiene, a todos los efectos, caracter juridico administrativo y se
sometera a la legislacion urbanistica y demas normas de Derecho publico
administrativo de caracter imperativo que resulten de aplicacién en todo lo relativo al
ejercicio de potestades publicas.

Las controversias que, en su caso, surjan entre las partes, cualquiera que sea su
objeto, seran resueltas en el seno de la jurisdiccién contencioso-administrativa, una
vez se haya agotado la via administrativa.

Y para que conste y surta eficacia juridica vinculante, en prueba de conformidad, las
partes firman todas las paginas del presente Convenio, por duplicado ejemplar y a
un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.




